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У К Р А Ї Н А
ОВІДІОПОЛЬСЬКА  СЕЛИЩНА  РАДА
VІІІ скликання, ____ сесія
ПРОЄКТ
Р І Ш Е Н Н Я  

Про затвердження Положення про передачу в оренду майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради

	Відповідно до статей 25, 26, 29 59, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статей 169, 172, 182, 327 Цивільного кодексу України, статей 24, 75-78 Господарського кодексу України, Законів України «Про оренду державного та комунального майна», «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», постанови Кабінету Міністрів України 
від 03 червня 2020 року № 483 «Деякі питання оренди державного та комунального майна», з метою раціонального та ефективного управління комунальною власністю Овідіопольської селищної ради, для врегулювання правових, економічних та організаційних відносин, пов’язаних з передачею в оренду майна, селищна рада

ВИРІШИЛА:

	1. Затвердити Положення про передачу в оренду майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради (додаток 1).
	2. Визначити комунальні підприємства, комунальні некомерційні підприємства Овідіопольської селищної ради, на балансі яких перебуває майно комунальної власності Овідіопольської селищної ради, орендодавцями відповідного майна.
	3. Визначити відділ освіти, культури, молоді та спорту Овідіопольської селищної ради уповноваженим органом управління майном, що віднесено до сфери його управління.
4. Надати Овідіопольському селищному голові повноваження укладати договори оренди майна комунальної власності від імені Овідіопольської селищної ради (щодо майна, яке перебуває на балансі Овідіопольської селищної ради).
5. Затвердити:
Примірний договір оренди майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради (передача майна в оренду внаслідок проведення аукціону) (додаток 2);
Примірний договір оренди майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради (передача майна в оренду без проведення аукціону) (додаток 3).
	6. Контроль за виконанням даного рішення покласти на комісію селищної ради 
з питань комунальної власності,  житлово-комунального господарства, благоустрою, надзвичайних ситуацій, енергозбереження та транспорту, а також на постійну комісію 
з питань бюджету, фінансів, економіки, інвестиційної діяльності, розвитку підприємництва та регуляторної політики.



Проект рішення підготовлено відділом правового забезпечення селищної ради та внесено селищним головою


						Додаток 1
до рішення селищної ради
від  _______2021  №___ - VІІІ
		



Положення 
про передачу в оренду майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради

1. Положення про передачу в оренду майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради регулює:
організаційні відносини, пов'язані з передачею в оренду майна комунальної власності;
майнові відносини між орендодавцями та орендарями щодо господарського використання майна комунальної власності.
2. У цьому Положенні терміни вживаються у значеннях, встановлених Законом України «Про оренду державного та комунального майна» та Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 року № 483.
3. З питань не врегульованих цим Положенням застосовується Порядок передачі в оренду державного та комунального майна, затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 року № 483 (далі-Порядок КМУ).
	У випадку розбіжності регулювання між цим Положенням та Порядком КМУ застосовуються правила останнього.
4. Передача майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради в оренду здійснюється шляхом проведення електронного аукціону або без проведення аукціону, у випадках передбачених чинним законодавством, на підставі цього Положення, з дотриманням принципів законності, рівності, відкритості, гласності та справедливості.
4. Об’єктами оренди є: 
єдині (цілісні) майнові комплекси;
нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення, а також їх окремі частини);
інше окреме індивідуально визначене майно;
майно, що не підлягає приватизації (може бути передано в оренду без права викупу орендарем та передачі в суборенду).
5. Орендодавцями майна комунальної власності можуть бути:
Овідіопольська селищна рада;
комунальні підприємства, комунальні некомерційні підприємства Овідіопольської селищної ради, на балансі яких перебуває майно комунальної власності Овідіопольської селищної ради;
відділ освіти, культури, молоді та спорту Овідіопольської селищної ради.
6. Орендарями можуть бути фізичні та юридичні особи, у тому числі фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства, крім осіб передбачених частиною четвертою статті 4 Закону України «Про оренду державного та комунального майна».
7. Овідіопольська селищна рада:
7.1. приймає рішення про включення майна комунальної власності до Переліків першого та другого типу;
7.2 може визначати додаткові критерії для включення об’єктів до Переліку(ів) відповідно до ст. 6 Закону;
7.3. скасовує рішення про включення об’єкта до одного з Переліків;
7.4. приймає рішення про передачу єдиного (цілісного) майнового комплексу в оренду;
7.5. затверджує примірний договір оренди;
7.6. затверджує Методику розрахунку орендної плати;
7.7. визначає порядок розподілу орендної плати;
7.8. здійснює контроль у сфері оренди майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради; 
7.9. здійснює функції, передбачені пунктом 8 цього Положення щодо майна, управління яким не віднесено до сфери управління жодного уповноваженого органу;
7.10. приймає рішення щодо порядку та умов передачі в оренду майна без аукціону та основні вимоги до підприємств, установ і організацій, які мають право на отримання в оренду комунального майна, що не міститься в Переліку першого типу, без проведення аукціону.
7.11. приймає рішення про надання згоди на здійснення орендарем поточного або капітального ремонту, інших невід’ємних поліпшень комунального майна, віднесеного до сфери його управління.

8. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта, включеного до Переліку другого типу, від осіб, які мають право на отримання в оренду майна без проведення аукціону, договір оренди укладається з особою, яка подала заяву раніше або визначеною за рішенням Овідіопольської селищної ради відповідно до цього Положення. 
9. Уповноважений орган управління (у разі його визначення):
9.1. приймає рішення про намір передачі майна в оренду або про відмову у включенні майна до відповідного переліку за заявою орендодавця або за власною ініціативою у випадках передбачених Законом щодо майна віднесеного до сфери його управління;
9.2. вносить інформацію про потенційний об’єкт оренди до електронної торгівельної системи (далі – ЕТС);
9.3. виступає орендодавцем майна, віднесеного до сфери його управління, у випадках, передбачених його статутом (положенням) та/або рішенням Ради;
9.4. здійснює переоцінку об’єкта оренди майна, яке знаходиться у нього на балансі 
у випадках, визначених п. 13 Положення та ч. 2 ст. 8 Закону;
9.5. у встановлених Законом випадках приймає рішення про зарахування або про відмову в зарахуванні невід’ємних поліпшень майна, яке перебуває у нього на балансі;
9.6. здійснює контроль за використанням переданого ним у оренду майна.
9.7. здійснює також інші функції, передбачені Законом України «Про оренду державного та комунального майна», іншими законодавчими актами, установчими документами та рішеннями Овідіопольської селищної ради.

9. Ініціатива щодо оренди майна може виходити від:
потенційного орендаря;
орендодавця;
балансоутримувача;
уповноваженого органу управління.
10. Потенційний орендар, зацікавлений в отриманні майна в оренду, через ЕТС звертається до орендодавця із заявою про включення такого майна до Переліку відповідного типу.
У заяві потенційний орендар зазначає такі відомості:
[bookmark: n85]відому йому інформацію про потенційний об’єкт оренди, яка дозволяє його ідентифікувати;
[bookmark: n86]бажаний розмір площі об’єкта в разі, коли заява подається лише щодо частини об’єкта;
[bookmark: n87]цільове призначення, за яким об’єкт оренди планується до використання, згідно 
з додатком 3 до Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України  від 03.06.2020 № 483 (далі – Порядок КМУ);
[bookmark: n88]бажаний строк оренди, а в разі коли об’єкт планується до використання погодинно, - бажаний графік використання об’єкта;
[bookmark: n89]тип Переліку, до якого пропонується включити об’єкт оренди;
[bookmark: n90]обґрунтування доцільності включення майна до Переліку другого типу, якщо заява подається щодо включення майна до такого Переліку;
[bookmark: n91]контактні дані заявника (поштова адреса, номер телефону, адреса електронної пошти), а для юридичних осіб - також ідентифікаційний код юридичної особи в Єдиному державному реєстрі підприємств і організацій України.
[bookmark: n92]10.1. У разі подання заяви щодо включення майна до Переліку другого типу до заяви додаються документи, передбачені додатком 1 до Порядку КМУ (Перелік документів, що подаються потенційними орендарями, які звернулися із заявою про включення об’єкта оренди до Переліку другого типу або заявою про оренду об’єкта з Переліку другого типу).
10.2. За відсутності в потенційного орендаря інформації про орендодавця майна, 
в оренді майна якого він заінтересований, такий орендар звертається із заявою про включення майна до Переліку відповідного типу до Овідіопольської селищної ради або визначеного нею органу у порядку, передбаченому пунктами 9.1.-9.2. цього Порядку.
[bookmark: n95][bookmark: n96]Овідіопольська селищна рада протягом п’яти робочих днів з дати отримання заяви передає її та додані до неї документи (щодо майна, яке не перебуває на балансі селищної ради) належному орендодавцю (балансоутримувачу) або повідомляє потенційного орендаря про те, що це майно не є комунальною власністю.
10.3 За результатами розгляду заяви потенційного орендаря орендодавець/балансоутримувач протягом десяти робочих днів з дати отримання такої заяви приймає одне з таких рішень (якщо інше не передбачено законодавством, статутом або положенням балансоутримувача):
1) про намір передачі майна в оренду;
2) про відмову у включенні об’єкта до відповідного Переліку в разі наявності однієї з підстав, передбачених ст. 7 Закону.
[bookmark: _Hlk43941562]Якщо ініціатором оренди майна є Овідіопольська селищна рада або інший уповноважений орган, то Овідіопольська селищна рада/уповноважений орган надає балансоутримувачу рішення про доцільність передачі майна в оренду, яке є погодженням уповноваженого органу управління рішення балансоутримувача про намір передачі майна в оренду. Таке рішення може стосуватися включення до Переліку відповідного типу одного або кількох об’єктів оренди.
10.3. Орендодавець/Балансоутримувач протягом десяти робочих днів з дати отримання рішення про доцільність передачі майна в оренду приймає рішення про намір передачі майна в оренду.
[bookmark: _Hlk43941623]10.4. Про прийняте рішення про намір передачі майна в оренду або про відмову у включенні об’єкта до Переліку відповідного типу, орендодавець/балансоутримувач повідомляє ініціатора оренди та оприлюднює через особистий кабінет таке рішення в електронній торговій системі протягом трьох робочих днів з дати його прийняття.
[bookmark: _Hlk43941732]У разі включення об’єкта до Переліку відповідного типу за заявою іншої особи, яка подана раніше, балансоутримувач інформує потенційного орендаря (іншого ініціатора оренди) протягом трьох робочих днів з дати отримання заяви такого потенційного орендаря (іншого ініціатора оренди).
10.5. Рішення про включення об’єктів комунальної власності до Переліку другого типу (крім випадків надання в оренду приміщень для розміщення громадських приймалень народних депутатів України і депутатів місцевих рад, комунальних закладів і установ, що фінансуються за рахунок місцевого бюджету, приміщень для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів на строк, що не перевищує п’яти календарних днів протягом шести місяців, а також щодо приміщень, які надаються суб’єктам виборчого процесу для проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії) приймається Овідіопольською селищною радою. 
10.6. Балансоутримувач надсилає інформацію про потенційний об’єкт оренди шляхом її внесення до ЕТС через свій особистий кабінет протягом десяти робочих днів з дати прийняття рішення про намір передачі майна в оренду або отримання від Овідіопольської селищної ради чи уповноваженого органу управління рішення про доцільність передачі майна в оренду.
10.7. Не можуть бути використані за будь-яким іншим цільовим призначенням такі об’єкти оренди:
майно закладів охорони здоров’я;
майно закладів освіти;
об’єкти соціально-культурного призначення (майно закладів культури, фізичної культури і спорту);
нерухоме майно, в якому розміщені органи місцевого самоврядування;
майно, щодо якого Овідіопольською селищною радою прийняте рішення про його використання за конкретним цільовим призначенням.
Такі об’єкти оренди можуть використовуватися лише для розміщення відповідних закладів або лише із збереженням профілю діяльності за конкретним цільовим призначенням, встановленим рішенням селищної ради, крім випадків, що передбачають використання частини такого майна з метою надання послуг, які не можуть бути забезпечені безпосередньо такими закладами, пов’язаних із забезпеченням чи обслуговуванням діяльності таких закладів, їх працівників та відвідувачів. Зазначені об’єкти можуть також використовуватися для проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів. 
10.8. Орендодавець може прийняти рішення про недоцільність включення об’єкта оренди до Переліку другого типу в разі наявності поданої заяви про включення об’єкта оренди до Переліку першого типу або подання такої заяви орендодавцем, балансоутримувачем, уповноваженим органом управління протягом п’яти робочих днів з дня отримання орендодавцем заяви про включення об’єкта оренди до Переліку другого типу, якщо такий об’єкт оренди є комерційно привабливим та є недоцільним для включення до Переліку другого типу. У такому випадку орендодавець пропонує заявнику подати заяву щодо включення іншого об’єкта до Переліку другого типу або подати заяву на оренду щодо майна вже включеного до Переліку другого типу.
10.9. У разі відмови у включенні майна до Переліку відповідного типу з підстав, передбачених п. 3 і п. 8 ч. 1 ст. 7 Закону, балансоутримувач протягом трьох робочих днів з дати прийняття такого рішення надсилає ініціатору оренди копію рішення, що повинна містити підстави такої відмови та рекомендації ініціатору оренди щодо усунення недоліків. У разі коли ініціатором був потенційний орендар, подається також інформація щодо інших об’єктів, які можуть бути або вже включені до Переліку відповідного типу.
Ініціатор оренди усуває недоліки протягом 15 робочих днів з дати отримання рішення про відмову у включенні майна до Переліку відповідного типу та подає уточнену заяву. Якщо ініціатором оренди був потенційний орендар, він подає уточнену заяву балансоутримувачу (якщо балансоутримувачем приймалося рішення про відмову у включенні об’єкта до Переліку відповідного типу), який протягом десяти робочих днів з дати отримання такої заяви приймає рішення про намір передачі майна в оренду.
10.10. Якщо станом на дату прийняття рішення про включення об’єкта до Переліку відповідного типу право власності територіальної громади на об’єкт оренди, що є нерухомим майном і має балансову вартість, не зареєстровано, балансоутримувач або уповноважений орган управління самостійно вживає заходів для здійснення такої реєстрації.
10.11. У разі прийняття рішення про зміну або скасування рішення про включення об’єкта до Переліку відповідного типу або про відмову у включенні об’єкта до Переліку відповідного типу орган, який прийняв таке рішення, надсилає його копію орендодавцю майна, який оприлюднює його в електронній торговій системі протягом трьох робочих днів з дати отримання відповідного рішення.
[bookmark: n240]10.12. Орендодавець оприлюднює в ЕТС оголошення про передачу майна в оренду на аукціоні в таких випадках та у такі строки:
[bookmark: n241]1) протягом 20 робочих днів з дати включення об’єкта оренди до Переліку першого типу, якщо включення такого об’єкта до Переліку відбулося за заявою потенційного орендаря згідно з ч. 2 ст. 6 Закону;
[bookmark: n242]2) протягом 20 робочих днів з дати подання потенційним орендарем заяви на оренду майна, включеного до Переліку першого типу;
3) у будь-який час після включення об’єкта оренди до Переліку першого типу, якщо включення такого об’єкта до Переліку відбулося за власною ініціативою (ініціативою балансоутримувача/орендодавця, уповноваженого органу управління) і щодо якого відсутня заява на оренду майна, передбачена ч. 1 ст. 11 Закону.
11. Особливості передачі в оренду єдиних (цілісних) майнових комплексів регулюється цим Положенням та пунктами 34-34 Порядку КМУ.
12. Особливості передачі в оренду пам’яток культурної спадщини регулюється пунктами 44-47 Порядку КМУ. 
[bookmark: n214]13. Вартістю об’єкта оренди для цілей визначення стартової орендної плати є його балансова вартість станом на останнє число місяця, який передує даті визначення стартової орендної плати. Балансоутримувач потенційного об’єкта оренди обов’язково здійснює переоцінку такого об’єкта у разі, якщо:
[bookmark: n215]у об’єкта оренди відсутня балансова вартість;
[bookmark: n216]залишкова балансова вартість об’єкта оренди дорівнює нулю;
[bookmark: n217]залишкова балансова вартість об’єкта оренди становить менше 10 відсотків його первісної балансової вартості (балансової вартості за результатами останньої переоцінки).
14. Вартість об’єкта оренди встановлюється на рівні його ринкової (оціночної) вартості, за умови наявності однієї з таких підстав:
[bookmark: n220]об’єктом оренди є єдиний (цілісний) майновий комплекс;
[bookmark: n221]об’єкт оренди пропонується для передачі в оренду без проведення аукціону;
[bookmark: n222]об’єкт оренди використовується на підставі договору оренди, укладеного без проведення аукціону або конкурсу, і орендар бажає продовжити договір оренди на новий строк.
15. Ринкова (оціночна) вартість об’єкта оренди для цілей оренди визначається на замовлення балансоутримувача, крім випадку, передбаченого п. 16 цього Положення.
[bookmark: n224]Орендар, визначений за результатами аукціону, або орендар, якому було передано в оренду об’єкт без аукціону, зобов’язаний відшкодувати балансоутримувачу вартість проведення оцінки об’єкта оренди
[bookmark: n225]16. Ринкова (оціночна) вартість об’єкта, який перебуває в оренді на підставі договору, який орендар бажає продовжити на новий строк без проведення аукціону у випадках, передбачених Законом, визначається на замовлення орендаря (згідно з Порядком КМУ) як особи, у якої орендоване майно перебуває на законних підставах, без доручення балансоутримувача.
17. Ринкова (оціночна) вартість об’єкта оренди визначається відповідно до Методики оцінки майна, затвердженої Кабінетом Міністрів України.
18. Орендна плата встановлюється у грошовій формі. Строки внесення орендної плати та її розмір, визначені згідно з цим Положенням та визначаються у договорі оренди.
18.1. Початок нарахування орендної плати та інших платежів, пов'язаних з орендою майна, починається з дати підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди, який підписується орендодавцем та орендарем, протягом 20 робочих днів з дати прийняття рішення про укладення договору з потенційним орендарем (у випадку передачі майна в оренду без проведення аукціону) або протягом 20 робочих днів з дня, наступного за днем формування протоколу про результати електронного аукціону (у випадку передачі майна в оренду через електронний аукціон).
18.2. Нарахування орендної плати припиняється у разі припинення договору оренди з дати підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди орендарем та орендодавцем.
18.3. Розмір орендної плати визначається:
1) у разі передачі майна в оренду шляхом проведення електронного аукціону – відповідно до цінових пропозицій учасників аукціону;
2) у разі передачі майна в оренду без проведення аукціону – згідно з Методикою розрахунку орендної плати, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України до затвердження рішенням Овідіопольської селищної ради Методики розрахунку орендної плати комунальної власності. 
18.4. До складу орендної плати не входять витрати на утримання орендованого майна (комунальних послуг, послуг з управління об'єктом нерухомості, витрат на утримання прибудинкової території та місць загального користування, вартість послуг з ремонту і технічного обслуговування інженерного обладнання та внутрішньобудинкових мереж, ремонту будівлі, у т. ч.: покрівлі, фасаду, вивіз сміття тощо).
18.5. Строк оренди визначається під час затвердження умов оренди майна відповідно до Порядку КМУ. 

ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ МАЙНА В ОРЕНДУ ШЛЯХОМ ПРОВЕДЕННЯ ЕЛЕКТРОННОГО АУКЦІОНУ
19. Передача майна в оренду здійснюється шляхом проведення електронного аукціону, крім випадків, коли таке майно передається в оренду без проведення аукціону.
19.1. Оголошення про аукціон, умови, зміст, перелік необхідних документів розробляються та затверджуються орендодавцем та публікуються в ЕТС.
19.2. Умови оренди єдиного (цілісного) майнового комплексу розробляються орендодавцем та затверджуються органом місцевого самоврядування.
19.3. Умови оренди майна комунальної власності включають розмір стартової орендної плати об’єкта оренди для аукціонів та строк оренди.
19.4. Аукціон розпочинається за наявності не менше двох заяв на участь та вважається таким, що відбувся, у разі здійснення щонайменше одного кроку аукціону будь-яким учасником аукціону. 
19.5. До участі в електронному аукціоні допускаються учасники, що подали через електронний майданчик заяву про участь в електронних торгах, документи відповідно до частини третьої статті 13 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», здійснили плату за подання заяви про участь в електронних торгах, та сплатили гарантійний внесок у розмірі, зазначеному в оголошенні про намір передати майно в оренду. 
19.6. До закінчення кінцевого терміну подання заяв на участь в електронному аукціоні учасники мають право анулювати або внести до них зміни. 
Анулювання закритої цінової пропозиції може бути здійснено виключно відповідним учасником в його особистому кабінеті до моменту закінчення кінцевого терміну подання заяв на участь в електронному аукціоні. Після анулювання закритої цінової пропозиції гарантійний та реєстраційний внески повертаються такому учаснику.
19.7. Електронний аукціон починається автоматично в час та дату, які визначені в оголошенні про проведення аукціону в ЕТС.
19.8. Переможець електронного аукціону визначається шляхом автоматичної оцінки електронною торговою системою цінових пропозицій учасників після завершення останнього раунду електронного аукціону та формування протоколу про результати електронного аукціону.
19.9. У разі якщо для участі в аукціоні подано заяву на участь в аукціоні від одного учасника, такий учасник вважається таким, що подав найвищу цінову пропозицію за лот, а договір оренди укладається з таким учасником за запропонованою ним орендною платою, за умови, якщо така орендна плата дорівнює або перевищує стартову орендну плату. 
20. Переможцем електронного аукціону вважається учасник, що подав найвищу цінову пропозицію за виставлене на оренду майно. У разі відмови ним від підписання протоколу про результати електронних торгів або договору оренди за результатами проведення електронних торгів - учасник з наступною за величиною ціновою пропозицією, а у разі коли учасники подали пропозиції з однаковим значенням ціни, - учасник, який подав свою пропозицію раніше, ніж інші учасники з аналогічним значенням цінової пропозиції, за умови, якщо такими учасниками був зроблений щонайменше один крок аукціону або подано цінову пропозицію, яка перевищує початковий (стартовий) розмір орендної плати не менш як на один крок аукціону. У випадку відмови другого учасника, аукціон вважається таким що не відбувся.
Переможець аукціону, який відмовився від підписання протоколу аукціону або договору оренди, до участі в повторному аукціоні на право оренди цього ж об`єкта не допускається.
21. Після завершення електронних торгів протокол про результати електронних торгів, підписаний переможцем та оператором електронного майданчика на якому був зареєстрований відповідний переможець, надсилається орендодавцю для підписання та публікації підписаного протоколу про результати електронних торгів в ЕТС протягом 10 (десяти) робочих днів з дати його формування. 
Переможець електронного аукціону надає орендодавцю оригінали відповідних документів для здійснення їхньої перевірки.
22. Договір оренди за результатами проведення аукціону на право оренди комунального майна укладається між орендодавцем (балансоутримувачем) та переможцем електронного аукціону, та опубліковується орендодавцем в ЕТС протягом 30 робочих днів з дати формування протоколу про результати електронних торгів. Акт приймання-передачі підписується та оприлюднюється одночасно з укладенням договору оренди об’єкта оренди.
23. Орендодавець може: 
відмінити електронний аукціон до дня його проведення лише у разі порушення встановленого порядку його підготовки, в тому числі у разі виникнення технічного збою, та/або наявності судових рішень або інших факторів, які можуть суттєво вплинути на лот (стартову ціну, чи зміну суттєвих характеристик об’єкта оренди, в тому числі знищення об’єкта оренди або значне пошкодження об’єкта оренди).
Орендодавець відміняє електронний аукціон до дня його проведення у разі:
скасування рішення про включення об’єкта оренди до Переліку першого типу;
прийняття рішення про виключення майна з Переліку першого типу;
зміни рішення про включення об’єкта оренди до Переліку відповідного типу, що тягне за собою необхідність відміни аукціону.
Орендодавець не затверджує протокол аукціону, не укладає договір оренди за результатами аукціону, в разі виникнення обставин, передбачених пунктом 9 статті 13 Закону України «Про оренду державного та комунального майна».
24. У разі якщо об’єкт не було передано в оренду за результатами аукціону, протягом п’яти робочих днів з дати формування протоколу про визнання аукціону таким, що не відбувся, публікується оголошення про проведення повторного аукціону із зниженням стартової орендної плати на 50 відсотків.

ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ В ОРЕНДУ МАЙНА БЕЗ ПРОВЕДЕННЯ ЕЛЕКТРОННОГО АУКЦІОНУ
25. Орендарі які зазначені у першій частині статті15 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» мають право на отримання в оренду комунального майна без проведення аукціону, а саме:
органи державної влади та органи місцевого самоврядування, інші установи і організації, діяльність яких фінансується за рахунок державного або місцевих бюджетів;
[bookmark: n302]релігійні організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній;
[bookmark: n303]Пенсійний фонд України та його органи;
[bookmark: n304]дипломатичні представництва, консульські установи іноземних держав, представництва міжнародних міжурядових організацій в Україні для виконання функцій дипломатичного представництва, консульських і статутних функцій міжнародних міжурядових організацій.
25.1. Протягом 20 робочих днів з дати включення об’єкта оренди до Переліку другого типу або визначення статусу об’єкта оренди як “вільний” у Переліку другого типу (в разі коли щодо об’єкта не було прийнято рішення про виключення такого майна з Переліку другого типу або у разі відмови в продовженні договору оренди відповідно до абзацу третього частини першої статті 19 Закону) орендодавець повинен розробити, затвердити та опублікувати в ЕТС умови та додаткові умови (у разі наявності) оренди майна.
[bookmark: n525][bookmark: n526]Умови передачі майна в оренду обов’язково включають розмір орендної плати, визначений відповідно до Методики розрахунку орендної плати, та строк оренди.
[bookmark: n527][bookmark: n528][bookmark: n529]У договорі оренди обов’язково зазначається, що невиконання умов, додаткових умов оренди майна є підставою для дострокового припинення договору оренди, а також зазначаються обов’язки орендаря щодо збереження, схоронності майна, недопущення його псування та руйнування, щодо використання об’єкта оренди за цільовим призначенням, щодо компенсації орендарем витрат, пов’язаних з проведенням переоцінки (оцінки) об’єкта оренди, щодо укладення договору страхування стосовно об’єкта оренди.
25.2. Потенційні орендарі, які мають право на отримання майна без проведення аукціону звертаються з заявою про намір взяти в оренду об’єкта оренди до балансоутримувача/орендодавця або уповноваженого органу управління; ЕТС.
25.3. Орендодавець протягом 15 робочих днів з дати отримання заяви на оренду об’єкта, включеного до Переліку другого типу, приймає рішення про укладення договору оренди або про відмову в передачі в оренду відповідного об’єкта оренди, та оприлюднює через електронну торгову систему інформаційне повідомлення про намір передати в оренду та останню дату подачі заяв.
25.4. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта від організацій/установ до дати визначення орендаря, орендодавець приймає рішення про укладання договору з найефективнішим орендарем (процентна ставка, строк договору, цільове призначання, тощо).
25.5. Протягом десяти робочих днів після закінчення строку на подання потенційними орендарями заяв на оренду об’єкта оренди, включеного до Переліку другого типу, орендодавець перевіряє подані заяви та додані до них документи, приймає рішення (визначає орендаря) та надає звіт про оцінку майна та рецензію на цей звіт впродовж 10 (десяти) днів.
25.6. Договір оренди та акт приймання-передачі укладаються з потенційним орендарем, який відповідає вимогам, передбаченим Законом та цим Положенням, протягом 20 робочих днів з дати прийняття рішення про укладення договору з потенційним орендарем. Орендодавець завантажує договір оренди та акт приймання-передачі до електронної торгової системи протягом 5 робочих днів з дати його підписання.

ПОРЯДОК УКЛАДЕННЯ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ
[bookmark: n329]26. Договір оренди формується на підставі примірного договору оренди, затвердженого рішенням Овідіопольської селищної ради.
26.1. Договір оренди підлягає нотаріальному посвідченню, якщо строк, на який укладається цей договір, перевищує п’ять років.
26.2. До укладення договору оренди про передачу майна без проведення аукціону або в день його підписання потенційний орендар, який відповідає вимогам, передбаченим Законом та цим Положенням, зобов’язаний сплатити на рахунок орендодавця авансовий внесок у розмірах та порядку, передбаченому проектом договору оренди майна, опублікованому в інформаційному повідомленні.
Орендодавець зараховує авансовий внесок в рахунок майбутніх платежів орендаря з орендної плати та перераховує його відповідно до пропорцій, що визначені Овідіопольською селищною радою.
26.3. Договір оренди майна без проведення аукціону та акт приймання-передачі укладаються з потенційним орендарем, який відповідає вимогам, передбаченим Законом та цим Положенням, протягом 20 робочих днів з дати прийняття рішення про укладення договору з потенційним орендарем. Договір оренди укладається між орендодавцем/ балансоутримувачем та потенційним орендарем. Орендодавець завантажує договір оренди та акт приймання-передачі до електронної торгової системи в межах строку для укладення договору оренди, визначеного цим пунктом.
27. До укладення договору оренди або в день його підписання переможець електронного аукціону зобов’язаний сплатити на рахунок, зазначений орендодавцем, авансовий внесок у розмірах та порядку, що передбачені проектом договору оренди майна, опублікованим в оголошенні про передачу майна в оренду, а в разі проведення електронного аукціону на продовження договору оренди - також вартість невід’ємних поліпшень (у разі їх здійснення чинним орендарем згідно з даним Положенням) у сумі, зазначеній в оголошенні про продовження договору оренди. Орендодавець зараховує авансовий внесок в рахунок майбутніх платежів орендаря з орендної плати та перераховує його відповідно до пропорцій, що визначені Овідіопольською селищною радою.
27.1. Протягом 20 робочих днів з дня, наступного за днем формування протоколу про результати електронного аукціону, між орендодавцем/балансоутримувачем та переможцем електронного аукціону укладається договір оренди об’єкта оренди за результатами проведення електронного аукціону, який в межах зазначеного строку оприлюднюється орендодавцем в електронній торговій системі через особистий кабінет. У разі відмови балансоутримувача від підписання договору оренди, договір укладається між орендодавцем та переможцем електронного аукціону.
27.2. Внесення змін до договору оренди здійснюється з урахуванням обмежень, установлених ст. 16 Закону та Порядком КМУ, за згодою сторін до закінчення строку його дії.
27.3. Зміни і доповнення до договору оренди оприлюднюються орендодавцем в ЕТС протягом трьох робочих днів з дати внесення до договору таких змін і доповнень.
28. Орендна плата встановлюється у грошовій формі і вноситься у строки, визначені договором.
28.1. Орендна плата визначається за результатами аукціону.
У разі передачі майна в оренду без проведення аукціону орендна плата визначається відповідно до Методики розрахунку орендної плати.
28.2. Орендар за користування об’єктом оренди вносить орендну плату у співвідношенні:
 - якщо балансоутримувачем майна є бюджетна установа, заклад, комунальне некомерційне підприємство селищної ради, що фінансується з селищного бюджету, – 100% на рахунки спеціального фонду цих установ та закладів, підприємств як власні надходження незалежно  від  наслідків господарської діяльності;
- якщо балансоутримувачем майна є комунальне підприємство Овідіопольської селищної ради чи підприємство (заклад, установа) іншої форми власності, – 70 % до загального фонду селищного бюджету, 30 % – балансоутримувачу, незалежно від наслідків господарської діяльності.
28.3. Стягнення заборгованості з оплати орендної плати може здійснюватися в безспірному порядку на підставі виконавчого напису нотаріуса.
29. Не допускається внесення змін до договору оренди в частині зменшення суми орендної плати протягом строку його дії, крім випадків, визначених законодавством, з урахуванням вимог, передбачених Порядком КМУ.
29.1. Орендар наділяється правом користування майном на строк, визначений договором оренди, але не раніше підписання акта приймання-передачі відповідного майна.
[bookmark: n399]30. Орендар зобов’язаний застрахувати орендоване нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно на користь балансоутримувача. 
31. У разі погіршення стану орендованого майна, його знищення або втрати орендар відшкодовує збитки, якщо не доведе, що це сталося не з його вини.
[bookmark: n344]32. Договори оренди можуть бути продовжені на підставі заяви орендаря про продовження договору, поданої орендодавцю не пізніше ніж за три місяці до закінчення строку дії договору оренди.
32.1. Продовження договорів оренди здійснюється за результатами проведення аукціону, або без проведення аукціону у випадках, передбачених чинним законодавством.
32.2. Орендар, що має право продовжити договір оренди без проведення аукціону, звертається до орендодавця із заявою про продовження договору оренди не пізніше ніж за три місяці до закінчення строку дії договору оренди.
[bookmark: n648]Якщо орендар не подав заяву про продовження договору оренди у зазначений строк, то орендодавець не пізніше ніж за один місяць до закінчення строку дії договору оренди повідомляє орендаря про те, що договір оренди підлягає припиненню на підставі закінчення строку, на який його було укладено, у зв’язку з тим, що орендар не подав відповідну заяву у визначений строк, та про необхідність звільнення орендованого приміщення і підписання акта приймання-передачі (повернення з оренди) орендованого майна.
[bookmark: n649]Якщо чинний орендар має заборгованість із сплати орендної плати, він не може звертатися із заявою про продовження договору оренду до моменту погашення ним такої заборгованості.
32.3. Орендар, що має намір продовжити договір оренди, що підлягає продовженню за результатами проведення аукціону, звертається до орендодавця із заявою про продовження договору оренди не пізніше ніж за три місяці до закінчення строку дії договору оренди. Якщо орендар не подав заяву про продовження договору оренди у зазначений строк, то орендодавець не пізніше ніж за один місяць до закінчення строку дії договору оренди повідомляє орендаря про те, що договір оренди підлягає припиненню на підставі закінчення строку, на який його було укладено, у зв’язку з тим, що орендар не подав відповідну заяву у визначений строк, та повідомляє про необхідність звільнення орендованого приміщення і підписання акта приймання-передачі (повернення з оренди) орендованого майна.
[bookmark: n669]Заява подається шляхом заповнення електронної форми через особистий кабінет в електронній торговій системі.
[bookmark: n670]Орендар, який бажає отримати компенсацію вартості здійснених ним невід’ємних поліпшень, також подає документи, передбачені Порядком КМУ.
[bookmark: n671]Якщо чинний орендар має заборгованість із сплати орендної плати, він не може звертатися із заявою про продовження договору оренду до моменту погашення ним такої заборгованості.
33. Орендар має право за письмовою згодою балансоутримувача майна та Овідіопольської селищної ради за рахунок власних коштів здійснювати поточний та/або капітальний ремонт орендованого майна.
[bookmark: n713]Для отримання такої згоди орендар звертається до балансоутримувача із клопотанням, у якому обґрунтовує необхідність проведення такого ремонту. До клопотання додаються:
[bookmark: n714]опис ремонтних робіт;
[bookmark: n715]орієнтовний строк їх проведення.
[bookmark: n716][bookmark: n405]Балансоутримувач розглядає клопотання орендаря, інформує Овідіопольську селищну раду та протягом десяти робочих днів приймає рішення про надання згоди на здійснення ремонту за рахунок орендаря або рішення про відмову у наданні згоди на здійснення ремонту.
[bookmark: n717]У разі встановлення додаткової умови оренди щодо виконання певних видів ремонтних робіт (поточного та/або капітального ремонту), реконструкції або реставрації об’єкта оренди в певній сумі протягом певного строку, під час оприлюднення оголошення про передачу майна в оренду надається згода на здійснення поточного та/або капітального ремонту орендованого майна, відповідно до цього пункту. Згода на здійснення ремонту, який дає право на зарахування витрат орендаря в рахунок орендної плати або згода на здійснення невід’ємних поліпшень надається орендарю відповідно до Порядку КМУ.

ПЕРЕДАЧА ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА В ОРЕНДУ ТА В СУБОРЕНДУ
34. Орендар має право за письмовою згодою орендодавця та за погодженням з Овідіопольською селищною радою передати в суборенду майно комунальної власності, за винятком майна, отриманого таким орендарем без проведення аукціону.
[bookmark: n421]34.1. Строк надання майна в суборенду не може перевищувати строку дії договору оренди.
[bookmark: n422][bookmark: n423]34.2. Прийняте рішення про надання згоди чи відмову орендарю щодо передачі в суборенду орендованого майна у письмовій формі доводиться орендарю.
34.3. Орендодавець письмово повідомляє орендаря про відмову в суборенді або надає дозвіл на передачу в суборенду орендованого майна.
34.4. Передача майна в суборенду відбувається згідно з пунктами 169-174 Порядку КМУ. 
[bookmark: n424][bookmark: n425][bookmark: n426]34.5. Договори суборенди, укладені відповідно до цього Порядку, оприлюднюються в електронній торговій системі (ЕТС) протягом п’яти робочих днів з дати їх укладення.

 КОНТРОЛЬ ЗА ВИКОРИСТАННЯМ МАЙНА ПЕРЕДАНОГО ВОРЕНДУ
35. Контроль за наявністю, станом, цільовим (у разі передачі майна в оренду без проведення аукціону) та фактичним використанням переданого в оренду нерухомого майна, надходженням орендної плати на рахунок балансоутримувача покладається на балансоутримувача об’єкта оренди.
36. Балансоутримувач зобов’язаний систематично здійснювати перевірку стану та цільового використання об’єкта оренди. У разі виявлення порушень або неналежного стану об’єкта оренди, несвоєчасного перерахування орендної плати балансоутримувач зобов’язаний негайно листом повідомити про це Овідіопольську селищну раду (щодо майна, яке не перебуває на балансі Овідіопольської селищної ради).
37. У разі виявлення порушень орендодавець повинен надіслати орендарю претензійний лист щодо усунення цих порушень. Якщо орендар не виконав вимоги претензійного листа, орендодавець готує та подає позов до господарського суду про розірвання договору оренди внаслідок порушення його умов та стягнення штрафних санкцій та збитків.  








































Додаток 2
до рішення селищної ради
від____ №______


ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР
оренди майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради
(передача майна в оренду внаслідок проведення аукціону)

"	"	20	року	смт Овідіополь

 	,
(повне найменування орендодавця)
ідентифікаційний код ЄДРПОУ:	, місцезнаходження якого зареєстровано: 		
(адреса)
надалі – ОРЕНДОДАВЕЦЬ (БАЛАНСОУТРИМУВАЧ), в особі	,
(посада, прізвище, ім'я, по -батькові)
який діє на підставі	,
(посилання на документ, який надає повноваження на підписання Договору)
з однієї сторони, та

 	,
(повне найменування орендаря(балансоутримувача)
ідентифікаційний код ЄДРПОУ:	, місцезнаходження якого зареєстровано:  		
(адреса)
надалі - ОРЕНДАР, в особі	,
(посада, прізвище, ім'я, по -батькові)
який діє на підставі	,
(посилання на документ, який надає повноваження на підписання Договору)
з другої сторони, що іменуються разом - Сторони, керуючись нормами законодавства, зокрема, але не обмежуючись: Положенням про передачу в оренду майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради, Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 р. № 483 (надалі - Порядок), Законом України «Про оренду державного та комунального майна» (надалі - Закон), статтею 511 Цивільного Кодексу України, відповідно до якої у випадках, встановлених договором, зобов‘язання може породжувати для третьої особи права щодо боржника та (або) кредитора, уклали цей Договір про нижченаведене:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
ОРЕНДОДАВЕЦЬ (БАЛАНСОУТРИМУВАЧ) внаслідок проведення аукціону, (посилання на сторінку  в ЕТС, на якій розміщено інформацію про об’єкт оренди відповідно до
оголошення про передачу майна в оренду) передає, а ОРЕНДАР приймає в строкове платне користування  	
                         (нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення); окреме індивідуально визначене майно)
 	 загальною площею
        м2, що знаходиться за адресою:	, (далі – Майно), що належить до комунальної власності Овідіопольської селищної ради та      знаходиться      на      балансі
 	.
(повне найменування балансоутримувача)
	
1.1. Цільове призначення Майна  	
Належність Майна до пам’яток культурної	спадщини, щойно виявлених об'єктів культурної спадщини –   		
(погодження органу охорони культурної спадщини на передачу в оренду Майна, реквізити охоронного договору щодо Майна

(дата, номер, сторони цього Договору)
1.2 Балансова залишкова вартість Майна, визначена на підставі фінансової звітності Балансоутримувача -     		 (сума (грн), без ПДВ, станом на «      »	20 р.
(остання дата місяця, що передувала даті оприлюднення оголошення)
АБО
Балансова вартість, переоцінена в обліку Балансоутримувача  	
 	(сума (грн), без ПДВ, станом на «	»	20	р.
(остання дата місяця, що передувала даті оприлюднення оголошення)
1.3. Страхова вартість становить	(сума (грн), без ПДВ.
Витрати Орендодавця (Балансоутримувача),	пов’язані	із	проведенням оцінки Майна,					гривень.
1.4. Графік використання ____________________________________________________
                                            (заповнюється, якщо майно передається в погодинну оренду)

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА ОРЕНДАРЮ
2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у день підписання Акта приймання-передачі Майна. Акт приймання-передачі підписується між Орендодавцем (Балансоутримувачем) і Орендарем одночасно із підписанням цього Договору.

3. ОРЕНДНА ПЛАТА
3.1. Місячна орендна плата, визначена за результатами проведення аукціону становить
_______________________________________________________________ гривень,
                                                    (сума прописом)
у тому числі ПДВ							гривень.
3.2. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом  коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції попереднього місяця.
До складу орендної плати не входять витрати на утримання Майна (комунальних послуг, послуг з управління Майном, витрат на утримання прибудинкової території та місць загального користування, вартість послуг 
з ремонту і технічного обслуговування інженерного обладнання та внутрішньобудинкових мереж, ремонту будівлі, у т. ч.: покрівлі, фасаду, вивіз сміття тощо), а також компенсація витрат Балансоутримувача за користування земельною ділянкою. Орендар несе ці витрати на основі окремих договорів, укладених із Балансоутримувачем та/або напряму із постачальниками комунальних послуг. 
3.3. Орендар сплачує орендну плату (	)
(отримувач орендної плати)
щомісяця до 20 числа поточного місяця оренди.
3.4. Орендар сплачує орендну плату на підставі рахунків Орендодавця/ Балансоутримувача. 
3.5. Балансоутримувач надсилає Орендарю рахунок не пізніше ніж за п’ять робочих днів до платежу.
3.6. Одночасно з укладанням цього Договору або до дати його укладання Орендар сплачує орендну плату за два місяці (надалі - Авансовий платіж) в сумі
 	  (	) гривень на підставі протоколу про результати електронного аукціону.
3.7. Орендодавець (Балансоутримувач) може звернутися із позовом про стягнення орендної плати та інших платежів за цим Договором, по яких у Орендаря є заборгованість.
3.8. На суму заборгованості Орендаря зі сплати орендної плати нараховується пеня в розмірі подвійної облікової ставки НБУ (діючої на дату нарахування) від суми заборгованості за кожний день прострочення.
3.9. Надміру сплачена сума орендної плати, що надійшла на рахунок Орендодавця (Балансоутримувача), підлягає в установленому порядку заліку в рахунок майбутніх платежів, а у разі неможливості такого заліку у зв'язку з припиненням орендних відносин – поверненню Орендарю. Сума орендної плати, сплаченої авансом підлягає зарахуванню у рахунок сплати орендної плати за перші місяці оренди після підписання Акту приймання-передачі Майна.
3.10 Припинення цього Договору не звільняє Орендаря від обов'язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, ураховуючи санкції.
3.11. Орендар зобов’язаний на вимогу Орендодавця проводити звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах і оформляти акти звіряння.

4. ПОВЕРНЕННЯ МАЙНА З ОРЕНДИ
4.1. У разі припинення Договору Орендар зобов’язаний:
протягом 3 (трьох) робочих днів з дати припинення договору звільнити Майно від належних Орендарю речей і повернути його за Актом повернення з оренди орендованого Майна (далі - Акт повернення), в тому стані, в якому Майно перебувало на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, а якщо Орендарем були виконані невід’ємні поліпшення або проведено ремонтні роботи – то разом із такими поліпшеннями/роботами;
сплатити орендну плату, нараховану до дати повернення, що передує поверненню Майна із оренди (день звільнення приміщення і підписання акту повернення є останнім днем нарахування орендної плати) та штрафні санкції (за наявності);
сплатити платежі за договором про відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання Майна та розрахуватись з надавачами комунальних послуг відповідно до укладених договорів, нарахованих до дати повернення Майна з оренди;
відшкодувати Балансоутримувачу збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) Майна з вини Орендаря, або в разі демонтажу або іншого вилучення проведених ремонтних робіт.
4.2. Протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту припинення цього Договору Орендодавець/Балансоутримувач зобов’язаний(і) оглянути Майно і зафіксувати в Акті повернення його поточний стан, а також стан розрахунків за цим Договором, за договором про відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання Майна та договором про надання комунальних послуг Орендарю.
4.3. Орендодавець складає Акт повернення у трьох оригінальних примірниках і надає Орендарю.
Орендар зобов’язаний:
підписати два примірники Акта повернення не пізніше наступного робочого дня з моменту їх отримання від Орендодавця і одночасно повернути Орендодавцю один підписаний примірник разом із ключами від Майна (у разі якщо доступ до Майна забезпечується ключами);
звільнити Майно одночасно із поверненням підписаних Актів повернення;
майно вважається повернутим з оренди з моменту підписання Орендодавцем/Балансоутримувачем та Орендарем Акта повернення.
4.4. Якщо Орендар не повертає Майно після отримання від Орендодавця примірників Акту повернення, Орендар сплачує неустойку Орендодавцю в розмірі подвійної орендної плати за даним Договором за кожний день користування Майном після дати припинення цього Договору.

5. ПОЛІПШЕННЯ І РЕМОНТ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА
5.1. Орендар має право:
на підставі рішення Балансоутримувача, погодженого з Овідіопольською селищною радою,  здійснювати капітальний ремонт Майна і виступати замовником проектування та виконання ремонтних робіт;
здійснювати невід’ємні поліпшення Майна за наявності рішення Овідіопольської селищної ради  про надання згоди, прийнятого відповідно до Закону та Порядку;
на компенсацію вартості здійснених невід’ємних поліпшень Майна, в порядку та на умовах, встановлених Порядком, якщо цей Договір продовжується на аукціоні.

6. РЕЖИМ ВИКОРИСТАННЯ МАЙНА
6.1. Орендар зобов’язаний використовувати Майно відповідно до призначення, визначеного у пп.1.1. цього Договору.
6.2. Орендар зобов’язаний забезпечувати збереження Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.
    6.3. Орендар зобов’язаний:
6.3.1. відповідно до вимог нормативно-правових актів з пожежної безпеки розробляти комплексні заходи щодо забезпечення пожежної безпеки Майна;
6.3.2. забезпечувати додержання протипожежних вимог, стандартів, норм, правил, 
а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду та вимог відповідних служб (підрозділів) Орендодавця (Балансоутримувача);
6.3.3. утримувати у справному стані засоби протипожежного захисту і зв'язку, пожежну техніку, обладнання та інвентар, не допускати їх використання не за призначенням.
Орендар несе відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарії в приміщеннях згідно із законодавством.
6.3.4. забезпечити представникам Орендодавця (Балансоутримувача) доступ до Майна у робочі дні у робочий час (а у разі отримання скарг на порушення правил тиші або здійснення Орендарем діяльності у неробочий час, яка завдає шкоди або незручностей власникам суміжних приміщень – то у будь-який інший час) з метою контролю за його використанням та виконанням Орендарем умов цього Договору. Про необхідність отримання доступу Майна Балансоутримувач або Орендодавець повідомляють Орендаря електронною  поштою або по телефону принаймні за один робочий день, крім випадків, коли доступ до Майна необхідно отримати з метою запобігання нанесенню шкоди Майну чи власності третіх осіб через виникнення загрози його пошкодження, а також у разі отримання скарг на порушення правил тиші або здійснення Орендарем діяльності у неробочий час, яка завдає шкоди або незручностей власникам суміжних приміщень. При виникненні таких ситуацій Орендар зобов’язаний вживати невідкладних заходів для ліквідації їх наслідків.
6.3.5. Протягом 15 робочих днів з дати укладання цього Договору Балансоутримувач надає Орендарю для підписання два примірники договору про відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання орендованого майна та надання комунальних послуг або в той самий строк Орендар зобов’язаний самостійно укласти договори з надавачами послуг (водопостачання, водовідведення, опалення, електропостачання, утримання прибудинкової території, вивіз сміття, тощо) про надання відповідних послуг та надати Орендодавцю копії таких договорів.

7. СТРАХУВАННЯ ОБ’ЄКТА ОРЕНДИ І ОБОВ’ЯЗОК ОРЕНДАРЯ З ВІДШКОДУВАННЯ ВИТРАТ НА ОЦІНКУ МАЙНА
7.1. Орендар зобов’язаний:
7.1.1. протягом 10 календарних днів з дня укладення цього Договору застрахувати Майно на суму його страхової вартості, визначеної у п. 1.3. Договору, на користь Балансоутримувача, зокрема від пожежі, затоплення, протиправних дій третіх осіб, стихійного лиха, та протягом 10 календарних днів з дня укладення договору (-ів) страхування надати Орендодавцю/Балансоутримувачу завірені належним чином копії такого (-их) договору (-ів);
7.1.2. постійно поновлювати договір страхування протягом строку оренди.
7.2. Оплата послуг страховика здійснюється за рахунок Орендаря  (страхувальника).
7.3. Протягом 10 робочих днів з дня укладення цього Договору Орендар зобов’язаний компенсувати Орендодавцю/Балансоутримувачу витрати, пов'язані з проведенням незалежної оцінки Майна, в сумі________________(у разі понесення Орендарем (Балансоутримувачем) таких витрат).

8. СУБОРЕНДА
8.1. Орендар має право передати Майно в суборенду, за наявності згоди Орендодавця, на підставі рішення Овідіопольської селищної ради, в разі надходження заяви від Орендаря.
8.2. Цільове призначення, за яким Майно може бути використано відповідно до договору суборенди, визначається із урахуванням обмежень, передбачених цим Договором (за наявності).
8.3. Орендар може укладати договір суборенди лише з особами, які мають право орендувати майно комунальної власності Овідіопольської селищної ради та відповідають вимогам статті 4 Закону.
8.4. Орендар протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту укладення договору суборенди зобов’язаний надати Орендодавцю інформацію про суборендаря та один примірник договору суборенди для його оприлюднення в електронній торговій системі.



9. ЗАПЕВНЕННЯ СТОРІН
9.1. Орендодавець/ Балансоутримувач запевняє Орендаря, що:
повний і безперешкодний доступ до Майна може бути наданий Орендарю в день підписання Акта приймання-передачі разом із комплектом ключів від Майна у кількості, зазначеній в Акті приймання-передачі;
інформація про Майно, оприлюднена в оголошенні про передачу в оренду посилання на яке зазначене в розділі 1 цього Договору, за винятком обставин, відображених в Акті приймання-передачі, відповідає дійсності;
Балансоутримувач уклав охоронний договір відносно Майна, якщо воно є пам’яткою культурної спадщини, щойно виявленим об'єктом культурної спадщини чи її (його) частиною, а завірена Балансоутримувачем або Овідіопольською селищною радою чи іншим уповноваженим органом копія охоронного  договору додається до цього Договору, як його невід’ємна частина.
9.2. Орендар запевняє Орендодавця/Балансоутримувача, що:
має можливість за рахунок власних або залучених фінансових ресурсів, вчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату та інші платежі відповідно до цього Договору;
одночасно або до дати укладення цього Договору Орендар повністю сплатив авансовий платіж в розмірі, визначеному у п. 3.6. цього Договору.

10. ДОДАТКОВІ УМОВИ ОРЕНДИ
10.1.	.

11. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ ЗА ДОГОВОРОМ
11.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з даним Договором та чинним законодавством України.
11.2. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

12.СТРОК ДОГОВОРУ, УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ
ДОГОВОРУ
12.1. Цей   Договір   діє до	. 
Перебіг строку Договору починається з дня набрання чинності цим Договором. Цей Договір набирає чинності в день його підписання Сторонами (нотаріального посвідчення, якщо відповідно до чинного законодавства Договір підлягає нотаріальному посвідченню). Строк оренди за цим Договором починається з дати підписання Акта приймання-передачі і закінчується датою припинення цього Договору.
12.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього строку його дії, 
в тому числі, у випадках, коли після його укладення чинним законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати – до виконання зобов’язань.
12.3. Зміни і доповнення до Договору вносяться до закінчення строку дії Договору, за взаємною згодою Сторін, шляхом укладання додаткових угод, які підписуються та є невід’ємними частинами цього Договору. 
12.4. Продовження цього Договору здійснюється за зверненням Орендаря, що подається останнім з відповідними документами за 1 місяць до закінчення строку дії Договору, з урахуванням вимог, встановлених статтею 18 Закону та Порядком. Недотримання Орендарем зазначеного строку є підставою для відмови у продовженні Договору.
12.5. Орендар має переважне право на продовження цього Договору, яке може бути реалізовано ним у визначений Порядком спосіб.
12.6. Перехід права власності на Майно третім особам не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору.
12.7. Договір припиняється у разі:
закінчення строку на який його укладено;
приватизації об’єкта оренди (Майна) Орендарем (за участю Орендаря);
припинення юридичної особи – Орендаря або юридичної особи – Орендодавця (за відсутності правонаступника);
смерті фізичної особи – Орендаря;
визнання Орендаря банкрутом;
знищення або значне пошкодження Майна;
досягнення згоди Сторін щодо його припинення.
12.8. Договір може бути достроково припинений (розірваний) Орендодавцем, якщо Орендар:
відмовився від підписання Акта приймання-передачі Майна одночасно з підписанням Договору, про що складено відповідний акт;
надав недостовірну інформацію про право бути Орендарем відповідно до ст. 4 Закону;
допустив прострочення сплати орендної плати на строк більше трьох місяців або сумарна заборгованість з орендної плати становить більше, ніж плата за 3 місяці;
використовує Майно не за цільовим призначенням або використовує Майно за забороненим цільовим призначенням;
передав Майно, його частину у користування іншій особі, без письмового дозволу Орендодавця, крім випадків, передбачених п. 8.1 цього Договору, з наданням Орендодавцю копії договору суборенди для його оприлюднення в електронній торговій системі;
уклав договір суборенди з особами, які не можуть бути орендарями майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради та не відповідають вимогам статті 4 Закону;
перешкоджає співробітникам Орендодавця/ Балансоутримувача здійснювати контроль за використанням Майна, виконанням умов цього Договору;
порушує додаткові умови оренди, визначені розділом 10 цього Договору;
порушив терміни страхування Майна, зазначені в п.п. 7.1.1., 7.1.2. Договору.
Про припинення (розірвання) Договору Орендар повідомляється письмово. Повідомлення про дострокове припинення (розірвання) направляється на електронну адресу Орендаря, а також рекомендованим відправленням за адресами місцезнаходження Орендаря та Майна.
Договір вважається припиненим (розірваним) з моменту отримання Орендарем повідомлення.

13. ПРАВОВІ НАСЛІДКИ ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ
13.1. У разі припинення Договору Орендар зобов‘язаний протягом трьох робочих днів з дати припинення Договору повернути Майно в порядку, визначеному даним Договором.
13.2. Майно вважається поверненим Орендодавцю (Балансоутримувачу) з моменту підписання Балансоутримувачем (Орендарем) Акта повернення.
13.3. Орендар має право залишити за собою проведені ним поліпшення Майна, здійснені за рахунок власних коштів, за умови якщо вони можуть бути відокремлені від Майна без заподіяння йому шкоди.
13.4. Поліпшення Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів за згодою осіб, визначених у п.п. 5.1.1., 5.1.2. цього Договору, які можливо відокремити від Майна, не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а поліпшення, які неможливо відокремити без шкоди для Майна – комунальною власністю Овідіопольської селищної ради. При цьому, Орендар має право згідно з Порядком на відшкодування своїх витрат в межах збільшення в результаті цих поліпшень вартості Майна.
13.5. Невід‘ємні поліпшення Майна, зроблені Орендарем без згоди осіб, визначених у п.п. 5.1.1., 5.1.2. цього Договору, є комунальною власністю Овідіопольської селищної ради, а їх вартість компенсації не підлягає.
13.6. У разі припинення Договору у випадках, визначних п.п. 12.7.3. - 12.7.6., вартість поліпшень Майна, зроблених Орендарем, які неможливо відокремити без шкоди для Майна, компенсації не підлягає, а такі поліпшення є комунальною власністю Овідіопольської селищної ради.

14.ІНШЕ
14.1 Орендар письмово повідомляє іншу сторону Договору протягом 10 робочих днів з дати змін у його найменуванні, місцезнаходженні, банківських реквізитах і контактних даних. Орендодавець/Балансоутримувач повідомляє Орендаря про відповідні зміни письмово або на адресу електронної пошти.
14.2. Якщо цей Договір підлягає нотаріальному посвідченню, витрати на таке посвідчення несе Орендар.
14.3. Заміна сторони у зобов’язанні за даним Договором відбувається відповідно до чинного законодавства.
14.4. Цей Договір укладено в двох примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для Орендаря і Орендодавця.

15. РЕКВІЗИТИ ДЛЯ РОЗРАХУНКІВ
Розрахунки по договору здійснюються Орендарем шляхом перерахування коштів на розрахунковий рахунок	.
Реквізити для сплати орендної плати: 
 р/р	 	,
МФО	
ідентифікаційний код	. 
Телефон	.

МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ ТА БАНКІВСЬКІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН


“ОРЕНДОДАВЕЦЬ”	“ОРЕНДАР”




Адреса електронної пошти Орендаря,
на яку надсилаються офіційні повідомлення за цим Договором.

М.П.	М.П.



Додатки:
Додатки до цього Договору додаються і є його невід’ємною складовою частиною.
1) протокол про результати електронного аукціону;
2) Акт приймання-передачі Майна.





Додаток 3 
до рішення Овідіопольської селищної ради


ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР
оренди майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради
(передача майна в оренду без проведення аукціону)

"	"	20	року	смт Овідіополь

 	,
(повне найменування орендодавця)
ідентифікаційний код ЄДРПОУ:	, місцезнаходження якого зареєстровано: 		
(адреса)
надалі - ОРЕНДОДАВЕЦЬ, в особі	,
(посада, прізвище, ім'я, по -батькові)
який діє на підставі	,
(посилання на документ, який надає повноваження на підписання Договору)
з однієї сторони, та
 	,
(повне найменування орендаря)
ідентифікаційний код ЄДРПОУ:	, 
місцезнаходження якого зареєстровано:  		
(адреса)
надалі – ОРЕНДАР (БАЛАНСОУТРИМУВАЧ), в особі	,
(посада, прізвище, ім'я, по -батькові)
який діє на підставі	,
(посилання на документ, який надає повноваження на підписання Договору)
з другої сторони, що іменуються разом - Сторони, керуючись нормами законодавства, зокрема, але не обмежуючись: Положенням про передачу в оренду майна комунальної власності Овідіопольської селищної ради, Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 р. № 483 (надалі - Порядок), Законом України «Про оренду державного та комунального майна» (надалі - Закон), статтею 511 Цивільного Кодексу України, відповідно до якої у випадках, встановлених договором, зобов‘язання може породжувати для третьої особи права щодо боржника та (або) кредитора, уклали цей Договір про нижченаведене:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
ОРЕНДОДАВЕЦЬ (БАЛАНСОУТРИМУВАЧ) передає (посилання на опубліковане інформаційне повідомлення про передачу об’єкта оренди без проведення аукціону),
 а ОРЕНДАР приймає в строкове  платне  користування)
 										
(нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення); окреме індивідуально визначене майно)
 загальною площею     м2, що знаходиться за адресою ___________________________,  далі - Майно, що належить до комунальної власності Овідіопольської селищної ради та      знаходиться      на      балансі
 	.
(повне найменування балансоутримувача)
1.1. Цільове призначення Майна  	
       Належність Майна до пам’яток культурної спадщини, щойно виявлених об'єктів культурної спадщини –   		
(погодження органу охорони культурної спадщини на передачу в оренду Майна, реквізити охоронного договору щодо Майна

(дата, номер, сторони цього Договору)
1.2. Ринкова (оціночна) вартість, визначена незалежною (експертною) оцінкою
 	 в сумі		(сума (грн), без ПДВ, станом на «      »		20 р. 
1.3. Страхова вартість становить	(сума (грн), без ПДВ.
Витрати Орендодавця (Балансоутримувача), пов’язані із проведенням оцінки Майна, ____________гривень.
1.4. Графік використання ______________________________________________.
(заповнюється, якщо майно передається в      погодинну оренду)

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА ОРЕНДАРЮ
2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у день підписання Акта приймання-передачі Майна. Акт приймання-передачі підписується між Орендодавцем/Балансоутримувачем і Орендарем одночасно із підписанням цього Договору.

3. ОРЕНДНА ПЛАТА
3.1. Орендна плата за перший місяць (	) становить 	гривень, у тому числі ПДВ	гривень. 3.2. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом  коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції попереднього місяця.
До складу орендної плати не входять витрати на утримання Майна (комунальних послуг, послуг з управління Майном, витрат на утримання прибудинкової території та місць загального користування, вартість послуг з ремонту і технічного обслуговування інженерного обладнання та внутрішньобудинкових мереж, ремонту будівлі, у т. ч.: покрівлі, фасаду, вивіз сміття тощо), а також компенсація витрат Балансоутримувача за користування земельною ділянкою. Орендар несе ці витрати на основі окремих договорів, укладених із Балансоутримувачем та/або напряму із постачальниками комунальних послуг.

3.3. Орендар сплачує орендну плату (	)
(отримувач орендної плати)
щомісяця до 20 числа поточного місяця оренди.
3.4. Орендар сплачує орендну плату на підставі рахунків Орендодавця/Балансоутримувача. 
3.5. Балансоутримувач надсилає Орендарю рахунок не пізніше ніж за п’ять робочих днів до платежу.
3.6. Одночасно з укладанням цього Договору або до такої дати Орендар сплачує орендну плату за 2 місяці (надалі - Авансовий платіж) в сумі
 	 (	) гривень.
3.7. Орендодавець(Балансоутримувач) може звернутися із позовом про стягнення орендної плати та інших платежів за цим Договором, по яких у Орендаря є заборгованість.
3.8. На суму заборгованості Орендаря зі сплати орендної плати нараховується пеня в розмірі подвійної облікової ставки НБУ (діючої на дату нарахування) від суми заборгованості за кожний день прострочення.
3.9. Надміру сплачена сума орендної плати, що надійшла на рахунок Орендодавця/Балансоутримувача, підлягає в установленому порядку заліку в рахунок майбутніх платежів, а у разі неможливості такого заліку у зв'язку з припиненням орендних відносин – поверненню Орендарю. Сума орендної плати, сплаченої відповідно до пункту 3.5. цього Договору, підлягає зарахуванню у рахунок сплати орендної плати за перші місяці оренди після підписання Акту приймання-передачі Майна.
3.10. Припинення цього Договору не звільняє Орендаря від обов'язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, ураховуючи санкції.
3.11. Орендар зобов’язаний проводити звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах і оформляти акти звіряння.

4. ПОВЕРНЕННЯ МАЙНА З ОРЕНДИ
4.1. У разі припинення Договору Орендар зобов’язаний:
протягом 3 робочих днів з дати припинення договору звільнити Майно від належних Орендарю речей і повернути його за Актом повернення з оренди орендованого Майна (далі - Акт повернення), в тому стані, в якому Майно перебувало на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, а якщо Орендарем були виконані ремонтні роботи – то разом із такими роботами;
сплатити орендну плату, нараховану до дати повернення Майна із оренди (день звільнення приміщення і підписання акту приймання-передачі є останнім днем нарахування орендної плати) та штрафні санкції;
сплатити платежі за договором про відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання Майна та розрахуватись з надавачами комунальних послуг відповідно до укладених договорів, нарахованих до дати повернення Майна з оренди.
відшкодувати Балансоутримувачу збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) Майна з вини Орендаря, або в разі демонтажу або іншого вилучення проведених ремонтних робіт.
4.2. Протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту припинення цього Договору Орендодавець/ Балансоутримувач зобов’язаний оглянути Майно і зафіксувати в Акті повернення його поточний стан, а також стан розрахунків за цим Договором, за договором про відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання Майна та договором про надання комунальних послуг Орендарю.
4.3. Орендодавець складає Акт повернення у двох оригінальних примірниках і надає Орендарю.
Орендар зобов’язаний:
підписати два примірники Акта повернення не пізніше наступного робочого дня з моменту їх отримання від Орендодавця і одночасно повернути Орендодавцю два підписані примірники разом із ключами від Майна (у разі якщо доступ до Майна забезпечується ключами).
звільнити Майно одночасно із поверненням підписаних Актів повернення;
майно вважається повернутим з оренди з моменту підписання Орендодавцем/Балансоутримувачем та Орендарем Акта повернення.
4.4. Якщо Орендар не повертає Майно після отримання від Орендодавця примірників Акту повернення, Орендар сплачує неустойку в розмірі подвійної орендної плати за даним Договором за кожний день користування Майном після дати припинення цього Договору.

5. ПОЛІПШЕННЯ І РЕМОНТ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА
5.1. Орендар має право:
на підставі рішення Балансоутримувача за погодженням з Овідіопольською селищною радою здійснювати капітальний ремонт Майна і виступати замовником проектування та виконання ремонтних робіт;
здійснювати невід’ємні поліпшення Майна за наявності рішення Овідіопольської селищної ради про надання згоди, прийнятого відповідно до Закону та Порядку;
на компенсацію вартості здійснених ним невід’ємних поліпшень Майна, у порядку та на умовах, встановлених Законом України «Про приватизацію державного та комунального майна».

6. РЕЖИМ ВИКОРИСТАННЯ МАЙНА
6.1. Орендар зобов’язаний використовувати Майно відповідно до призначення, визначеного у пп.1.1. цього Договору.
6.2. Орендар зобов’язаний забезпечувати збереження Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.
6.3. Орендар зобов’язаний:
6.3.1. відповідно до вимог нормативно-правових актів з пожежної безпеки розробляти комплексні заходи щодо забезпечення пожежної безпеки Майна;
6.3.2. забезпечувати додержання протипожежних вимог, стандартів, норм, правил, а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду та вимог відповідних служб (підрозділів) Орендодавця/ Балансоутримувача;
6.3.3. утримувати у справному стані засоби протипожежного захисту і зв'язку, пожежну техніку, обладнання та інвентар, не допускати їх використання не за призначенням.
Орендар несе відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарії в приміщеннях згідно із законодавством.
6.3.4. забезпечити представникам Орендодавця/Балансоутримувача доступ до Майна у робочі дні у робочий час (а у разі отримання скарг на порушення правил тиші або здійснення Орендарем діяльності у неробочий час, яка завдає шкоди або незручностей власникам суміжних приміщень – то у будь-який інший час) з метою контролю за його використанням та виконанням Орендарем умов цього Договору. Про необхідність отримання доступу Майна Балансоутримувач/Орендодавець повідомляють Орендаря електронною поштою або по телефону принаймні за один робочий день, крім випадків, коли доступ до Майна необхідно отримати з метою запобігання нанесенню шкоди Майну чи власності третіх осіб через виникнення загрози його пошкодження, а також у разі отримання скарг на порушення правил тиші або здійснення Орендарем діяльності у неробочий час, яка завдає шкоди або незручностей власникам суміжних приміщень. При виникненні таких ситуацій Орендар зобов’язаний вживати невідкладних заходів для ліквідації їх наслідків.
6.3.5. протягом 15 робочих днів з дати укладання цього Договору Балансоутримувач надає Орендарю для підписання два примірники договору про відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання орендованого майна та надання комунальних послуг або в той самий строк укласти договори з надавачами послуг (водопостачання, водовідведення, опалення, електропостачання, утримання прибудинкової території, вивіз сміття, тощо) про надання відповідних послуг та надати Орендодавцю копії таких договорів.

7. СТРАХУВАННЯ ОБ’ЄКТА ОРЕНДИ І ОБОВ’ЯЗОК ОРЕНДАРЯ З ВІДШКОДУВАННЯ ВИТРАТ НА ОЦІНКУ МАЙНА
7.1. Орендар зобов’язаний:
7.1.1. протягом 10 календарних днів з дня укладення цього Договору застрахувати Майно на суму його страхової вартості, визначеної у п. 1.3. Договору, на користь Балансоутримувача, зокрема від пожежі, затоплення, протиправних дій третіх осіб, стихійного лиха, та протягом 10 календарних днів з дня укладення договору (-ів) страхування надати Орендодавцю/Балансоутримувачу завірені належним чином копії такого (-их) договору (-ів);
7.1.2. постійно поновлювати договір страхування протягом строку оренди.
7.2. Оплата послуг страховика здійснюється за рахунок Орендаря  (страхувальника).
7.3. Протягом 10 робочих днів з дня укладання цього Договору Орендар зобов’язаний компенсувати Орендодавцю/Балансоутримувачу витрати, пов'язані з проведенням незалежної оцінки Майна, в сумі __________________ (у разі понесення Орендарем або Балансоутримувачем таких витрат).

8. СУБОРЕНДА
8.1. Орендар не має права передавати Майно в суборенду.

9. ЗАПЕВНЕННЯ СТОРІН
9.1. Орендодавець/Балансоутримувач запевняє Орендаря, що:
повний і безперешкодний доступ до Майна може бути наданий Орендарю в день підписання Акта приймання-передачі разом із комплектом ключів від Майна у кількості, зазначеній в Акті приймання-передачі;
інформація про Майно, оприлюднена в інформаційному повідомленні/інформації про Майно, відповідає дійсності;
Балансоутримувач уклав охоронний договір відносно Майна, якщо воно є пам’яткою культурної спадщини, щойно виявленим об'єктом культурної спадщини чи її (його) частиною, а завірена Балансоутримувачем копія охоронного договору додається до цього Договору, як його невід’ємна частина.
9.2. Орендар запевняє Орендодавця/Балансоутримувача, що:
має можливість за рахунок власних або залучених фінансових ресурсів, вчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату і інші платежі відповідно до цього Договору;
одночасно або до дати укладання цього Договору Орендар повністю сплатив авансовий платіж в розмірі, визначеному у п. 3.5. цього Договору.

10.ДОДАТКОВІ УМОВИ ОРЕНДИ
10.1.	.

11.ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ ЗА ДОГОВОРОМ
11.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з даним Договором та чинним законодавством України.
11.2. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

12.СТРОК ЧИННОСТІ, УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ
ДОГОВОРУ
12.1. Цей Договір діє до	. 
Перебіг строку Договору починається з дня набрання чинності цим Договором. Цей Договір набирає чинності в день його підписання Сторонами (нотаріального посвідчення, якщо відповідно до чинного законодавства Договір підлягає нотаріальному посвідченню). Строк оренди за цим Договором починається з дати підписання Акта приймання-передачі і закінчується датою припинення цього Договору.
12.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього строку його дії, в тому числі, у випадках, коли після його укладення чинним законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря.
12.3. Зміни і доповнення до Договору здійснюються до закінчення строку дії Договору, за взаємною згодою Сторін, шляхом укладання додаткових угод, які підписуються та є невід’ємними частинами цього Договору. 
12.4. Продовження цього Договору здійснюється за зверненням Орендаря, що подається останнім з відповідними документами за 1 місяць до закінчення строку  дії Договору. Недотримання Орендарем зазначеного строку є підставою для відмови у продовженні Договору.
12.5. Орендар має переважне право на продовження цього Договору, яке може бути реалізовано ним у визначений Порядком спосіб.
12.6. Перехід права власності на Майно третім особам не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору.
12.7. Договір припиняється у разі:
закінчення строку на який його укладено;
приватизації об’єкта оренди (Майна) Орендарем (за участю Орендаря);
припинення юридичної особи–Орендаря або юридичної особи – Орендодавця (за відсутності правонаступника);
смерті фізичної особи – Орендаря;
визнання Орендаря банкрутом;
знищення або значне пошкодження Майна;
досягнення згоди Сторін щодо його припинення.
12.8. Договір може бути достроково припинений (розірваний) Орендодавцем,  якщо Орендар:
відмовився від підписання Акта приймання-передачі Майна одночасно з підписанням Договору, про що складено відповідний акт;
надав недостовірну інформацію про право бути Орендарем відповідно до ст. 4 Закону;
допустив прострочення сплати орендної плати на строк більше трьох місяців або сумарна заборгованість з орендної плати становить більше, ніж плата за 3 місяці;
використовує Майно не за цільовим призначенням або використовує Майно за забороненим цільовим призначенням;
передав Майно, його частину у користування іншій особі, без письмового дозволу Орендодавця, крім випадків, передбачених п. 8.1 цього Договору, з наданням Орендодавцю копії договору суборенди для його оприлюднення в електронній торговій системі;
уклав договір суборенди;
перешкоджає співробітникам Орендодавця/Балансоутримувача здійснювати контроль за використанням Майна, виконанням умов цього Договору;
порушує додаткові умови оренди, визначені розділом 10 цього Договору;
порушив терміни страхування Майна, зазначені в п.п. 7.1.1., 7.1.2. Договору.
Про припинення (розірвання) Договору Орендар повідомляється письмово. Повідомлення про дострокове припинення (розірвання) направляється на електронну адресу Орендаря, а також рекомендованим відправленням за адресами місцезнаходження Орендаря та Майна. Договір вважається припиненим (розірваним) з моменту отримання Орендарем повідомлення.

13. ПРАВОВІ НАСЛІДКИ ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ
13.1. У разі припинення Договору Орендар зобов‘язаний протягом трьох робочих днів з дати припинення Договору повернути Майно в порядку, визначеному даним Договором.
13.2. Майно вважається поверненим Орендодавцю/Балансоутримувачу з моменту підписання Балансоутримувачем/ Орендарем Акта повернення.
13.3. Орендар має право залишити за собою проведені ним поліпшення Майна, здійснені за рахунок власних коштів, за умови якщо вони можуть бути відокремлені від Майна без заподіяння йому шкоди.
13.4. Поліпшення Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів за згодою осіб, визначених у п.п. 5.1.1., 5.1.2. цього Договору, які можливо відокремити від Майна, не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а поліпшення, які неможливо відокремити без шкоди для Майна – комунальною власністю Овідіопольської селищної ради. При цьому, Орендар має право згідно з Порядком на відшкодування своїх витрат в межах збільшення в результаті цих поліпшень вартості Майна.
13.5. Невід‘ємні поліпшення Майна, зроблені Орендарем без згоди осіб, визначених у п.п. 5.1.1., 5.1.2. цього Договору, є комунальною власністю Овідіопольської селищної ради, а їх вартість компенсації не підлягає.
13.6. У разі припинення Договору вартість поліпшень Майна, зроблених Орендарем, за згодою селищної ради, які неможливо відокремити без шкоди для Майна, компенсації не підлягає, а такі поліпшення є комунальною власністю Овідіопольської селищної ради.

14. ІНШЕ
14.1. Орендар письмово повідомляє інші сторони Договору протягом 10 робочих днів з дати змін у його найменуванні, місцезнаходженні, банківських реквізитах і контактних даних. Орендодавець/ Балансоутримувач повідомляє Орендаря про відповідні зміни письмово або на адресу електронної пошти.
14.2. Якщо цей Договір підлягає нотаріальному посвідченню, витрати на таке посвідчення несе Орендар.
14.3. Заміна сторони у зобов’язанні за даним Договором відбувається відповідно до чинного законодавства.
14.4. Цей Договір укладено в двох примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для Орендаря і Орендодавця.

15. РЕКВІЗИТИ ДЛЯ РОЗРАХУНКІВ
Розрахунки по договору здійснюються Орендарем шляхом перерахування коштів на розрахунковий рахунок	.
Реквізити для сплати орендної плати:  
 р/р		,
МФО 	,
Ідентифікаційний код __________________. 
Телефон 	.

МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ ТА БАНКІВСЬКІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН

“ОРЕНДОДАВЕЦЬ”	“ОРЕНДАР”

___________________________

Адреса електронної пошти Орендаря, на яку надсилаються офіційні повідомлення за цим Договором.

М.П.	М.П.


Додатки:
Додатки до цього Договору додаються і є його невід’ємною складовою частиною.
· Акт приймання-передачі Майна.
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